4 I —_ .
“WOJT GMINY
' GOWOROWO
07-440 Goworowo, ul. Ostrolecka 21
woj. mazowicckie
6
WOJT

GMINY GOWOROWO
RI.6730.277.2025.NK

Goworowo, dnia 2 grudnia 2025 r.

DECYZJA Nr 277 /2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6, 9, art. 59 ust. 1, art. 60
ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu1zagospodarowamu
przestrzennym (tekst Jednollty Dz. U. z2024 r. poz. 1130) oraz art. 104 Kodeksu Postepowanla
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz 572) ‘

po rozpatrzeniu wniosku:
z dnia 29 wrzeénia 2025r. Gminy Goworowo, ul Ostrotecka 21, 07-440 Goworowo, w sprawie ustalenia

warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku Swietlicy konteneroyvej wraz z
infrastruktura techniczna na dzialce o nr ewidencyjnym 141 polozonej w obrebie geodezyjnym Cisk,
gmina Goworowo

po uzgodnieniu z: ‘ ‘ o
1) Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem wymagat higienicznych

i zdrowotnych F

2) Starosta Powiatu Ostroleckiego - organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych
~ w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ile$ne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie ~ organem wlasciwym w sprawach
melioracji — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le§ne w rozumieniu
przepisoéw o gospodarce nieruchomosciami

4) Regionalnym Dyrektorem Laséw Paistwowych - organem wlasciwym w sprawach ochrony
gruntow lesnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne
w rozumieniu przepisdéw o gospodarce nieruchomos$ciami

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe budynku Swietlicy kontenerowej wraz z
infrastruktura techniczna na dzialce o nr ewidencyjnym 141 polozonej w obrebie geodezyjnym
Cisk, gmina Goworowo, w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 w zwiazku z art. 64 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa budynku swietlicy kontenerowej wraz z infrastruktura techniczna,

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisdOw odrebnych, w szczegdlnoéci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony j ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) funkcja zabudowy — uzytecznosci publiczne;j,

b) funkcja projektowanego obiektu — budynek swietlicy kontenerowej,

c) ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla prOJektowanego
pojedynczego budynku swietlicy kontenerowej:

— szerokos$¢ elewacji frontowej — od 12,0 m do 14,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych - max. 1,

— liczba kondygnacji podziemnych - 0,

— wysoko$é zabudowy - od 2,5 m do 3,5 m,

— geometria dachu - dach Jednospadowy o ka,c1e nachylenia potaci dachowych od 10 do
69,

- kierunek kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki - réwnolegly,

d) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji (poprzez teren inwestycji rozumie sie obszar w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z zalgcznikiem graficznym), na ktérym bedzie realizowana
inwestycja:

- powierzchnia terenu inwestycji - 2 600,0 m2,

- projektowana powierzchnia zabudowy — od 78,0 m? do 88,0 m2,
- udzial powierzchni zabudowy — od 3,3% do 3,4%,

-~ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 44%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,04,




e)

f)

g)
h)

- - maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,04,

— minimalna nadziemna intensywno&c¢ zabudowy — 0,03, ‘

- nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zalacznikiem .graficznynjl - w odlegtosci §,O
m od pasa drogowego drogi gminnej (dzialka ewidencyjna nr 386/7)i12,0m od granicy
lasu znajdujacego si¢ na dziaice ewidencyjnej nr 141,

— minimalna liczba miejsc do parkowania - 1, o

obiekty i ich lokalizacja winny spetniac wymogi zawarte W Rozporzadgeniu erhust_ra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U z 2022 r. poz. 122 5),

inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725),

projekt budowlany winien odpowiadac wymaganiom przepisow szczegblnych oraz zawierac

pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych, ,

inwestor realizujacy przedsicwziecie jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrone urzadzen

melioracji oraz przestrzegac przepisow Ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tekst

jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1087); . .

2) Ochrona érodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspélczesneij:

a)

b)

c)

d)

g)

niniejsza inwestycja nie zalicza sie do przedsiewziec, o ktérych mowa, w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigd mogacych znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwiazku, z czym
nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, co za tym idzie
przeprowadzenia postepowania administracyjnego W sprawie wydania decyzji o0
srodowiskowych uwarunkowaniach, : ‘
planowana inwestycja nie moze ograniczac dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dzialkach sasiednich, :

teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.),

na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary szczegdinego zagrozenia powodzia,
o ktérych mowa w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,

teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach strefy ochrony sanitarnej ,,150 m”
od cmentarza — W przedmiotowe] strefie obowiazuja zasady zagospodarowania terent
stosownie do przepiséw odrebnych,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292), nalezy przy uzyciu dostepnych srodkow, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié¢ o znalezieniu tego
przedmiotu wtasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezelinie jest to mozliwe
Wéjta Gminy Goworowo, :

przestrzegaé innych warunkow wynikajacych z przepisow.szczegdlnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikécii:

a)

b)
c)

d)
€)

f)
g)
h)

i)

zapotrzebowanie na energie elektryczna - przylacze do sieci elektroenergetycznej na
warunkach zarzadcy sieci, ;
zapotrzebowanie na wode — przylacze do sieci wodociagowej na warunkach zarzadcy sieci,
sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych - bezodplywowy zbiornik na nieczystoéci
ciekle, .

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na wlasny nieutwardzony teren inwestycji,
spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z regulaminem utrzymania
czystoéci i porzadku na terenie gminy,

zapotrzebowanie na energie cieplna — indywidualne zrédlo ciepta,

zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

zapotrzebowanie w §rodki tacznosci - nie dotyczy, ‘

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej gminnej Nr 250432W (dziatka
ewidencyjna nr 386/7);

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

nalezy zapewnié ochrone uzasadnionych intereséw os6b trzecich tj.:

- dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

- dostepu do éwiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przed uciazliwo§ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,




b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma}é sie o'd dmalan', k.tore
zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiedmch pqng@ przecu:t}'la miare, wynikajaca
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci 1 sjcosunl_(ow miejscowych — art.
144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
1061); ‘

5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny gornicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizaf:jg inwestgcii':
Obszar niniejszej inwestycji stanowi dzialka o numerze ewidencyjnym 141 potozona w,ol?reble‘
geodezyjnym Cisk, gmina Goworowo. Dzialke stanowia lasy klasy VI (LsVI), grunty z'adrzeEwwne i
zakrzewione na pastwiskach trwatych klasy VI (Lzr-PsVI) oraz nieuzytki (N) o lacznej powierzchni
2,2300 ha. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 0,2600 ha. Teren stanowi wlasno§é podmiotu

prywatnego.

4, Linie rozgraniczajace teren inwestycji: o . : o
Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali '1: 1000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 29 wrze§nia 2025r. Gmina Goworowo, ul. Ostrotecka 21, 07-440 Goworowo, wystapila
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku swietlicy
kontenerowej wraz z infrastruktura techniczna na dzialce o nr ewidencyjnym 141 polozonej w obrgbie
geodezyjnym Cisk, gmina Goworowo.

W zwiazku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja, Gmina Goworowo nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okre§lenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Goworowo (przyjetego uchwala Nr XXXIV /209/17 Rady Gminy Goworowo z dnia
27 marca 2017 roku) Wéjt Gminy Goworowo stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe;j
inwestycji. ) ,

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy warunkow izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktoérym przewiduje
sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlagciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym, ze przedmiotowa inwestycja polozona jest w granicach dzialki, ktora
stanowig grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami
decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wlasciwym Starostg oraz Pafnstwowym Gospodarstwem Wodnym
Woccily Polskie. Sa to organy wlasciwe w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym, ze przedmiotowa inwestycja potozona jest na terenie dzialki, ktdora
stanowia grunty wykorzystywane na cele le§ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Laséw Pafstwowych. Jest to organ
wlasciwy w sprawach ochrony gruntéw lesnych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie
w przypadku spelnienia okreslonych w nim warunkéw tj.: '

— co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1wskaZnikéow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych;
— teren ma dostep do drogi publicznej;
- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
— zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:



a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie -
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca.2015 r. o
 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z
2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzil mgr inz. Pawet
Goéra posiadajacy dyplom ukoficzenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej. -

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnieh wymaganych ustawa, stwierdzajac
zgodno$é planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak
w sentendcji niniejszej decyzji. '

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawniefi 0s6b trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych wzwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w
tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzii.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ostrolece (ewentualnie innego organu II instancji). Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego
organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. ' '

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co ozhacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoSci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

Jeseli niniejsza decyzja zostala wydana 2z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjas$niajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a
pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy; :
2) zalacznik tekstowy do decyzji — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
3) zalacznik graficzny do analizy funkcjil oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:
1. Gmina Goworowo, ul. Ostrotecka 21, 07-440 Goworowo.
2.. Urzad Gminy Goworowo.

Marek Radecki
SERRETARZ GMINY GOWOHRGW



